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银行贷款有哪些还款(银行贷款有哪些还款手段)

房贷提前还款需要排队的问题已经得到缓解。

银保监会近日召开专题会议，要求银行加快处理积压申请，做好提前还款服务。从
市场反馈来看，多家银行开放提前还贷线上渠道，缩短线下排队时间，提前还贷申
请速度明显加快。

同时，银行针对房贷的新操作层出不穷，除了提高贷款年龄上限，“贷款人年龄+
贷款年限”最长可从80岁延长到100岁（子女作为共同借款人），还有银行推出了
未婚男女朋友“连心贷”（已停办）。这些从侧面反映出银行大力刺激房贷需求，
放贷压力比较重。

对于银行来说，房贷一直是较为优质的资产。但由于当前居民贷款买房需求低迷，
提前还贷意愿较强，银行放贷的压力究竟有多大？

提前还贷流程加快

“我没有预约，直接去银行线下办理的，当场签字画押就办理结束。之前看到很多
人提前还贷很难办理，结果我办理的就很快，也很开心。”一名在农业银行重庆某
分行办理提前还贷的用户说。

“我这个月20号在银行App申请预约还款，当天短信审核就通过了，再过了5个工
作日就扣款成功。”一位工行的用户反映，这样的效率在去年是不可想象的，此前
银行暂时关闭了线上提前预约还款的通道，电话预约也得排队一个多小时。

目前，仍然有部分银行提前还贷的用户需要排队等候，但整体而言，提前还贷申请
速度明显加快，难度下降。

此前，对于提前还贷，不少银行设置了最低还款门槛限制，比如还款金额超过10万
元，或者至少还借款总额的1/10等，现在这种限制也有所降低。有网友表示，自己
只是提前还贷1万元也办理成功了。

提前还贷难的问题已经引起监管机构的高度重视。针对近期部分银行出现房贷提前
还款需要排队的现象，银保监会有关部门负责人2月24日表示，银保监会高度重视
消费者权益保护工作，2月9日会同人民银行召开部分商业银行座谈会，要求商业银
行强化以客户为中心的理念，按照合同约定做好客户提前还款服务工作，改进提升
服务质量。近期，银保监会又召开专题会议，要求银行加快处理积压申请，做好提
前还款服务。同时，专门发布风险提示，提醒广大消费者警惕不法中介诱导，认清
违规使用经营贷置换房贷的风险，保障自身合法权益。
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监管积极疏导

“从市场反映和我们了解的情况看，提前还款办结数量明显增长，办理时限有所缩
短，提前还款困难的问题已逐步缓解。”银保监会相关负责人称。

监管部门发声意味着什么？易居研究院研究总监严跃进对《国际金融报》记者表示
，监管明确了银行以客户为中心的导向。对于近期一些银行借机抬高提前还贷门槛
的做法，持否定态度，要求银行从合同约定的角度、保护客户权益的角度和提升服
务的角度，安排提前还款事宜。

严跃进认为，对于银行如何应对提前还款潮，监管机构要求银行按合同条款去积极
落实，减少对购房者合理诉求的侵害。这也体现了对于购房者降低购房成本的政策
导向，有助于降低部分购房者贷款成本。

“目前，商业银行正在优化相关金融服务，做好提前还款办理工作。有的银行制定
了专门的客户提前还款服务方案和流程，统筹线上线下服务渠道，保证还款时间的
可预期性。”银保监会有关负责人表示，有的银行开展多渠道服务对接，设立房贷
提前还款热线专席，为客户咨询及业务办理提供便利。有的银行在手机银行等线上
渠道部署提前还款预约功能，提升服务效能。

“此次提前还贷难的风波，对于房地产金融市场也提出了考验，和去年期房业主因
楼盘停工断贷事件一样，都属于房贷方面的新情况。尤其是要结合房地产市场下行
和利率下调等新情况，积极研究按揭贷款资金的流向问题，减少房地产贷款风险和
房地产秩序紊乱等事件出现。”严跃进表示。

银保监会上述负责人透露，下一步，银保监会将会同有关部门，继续指导商业银行
依据合同约定做好房地产金融服务，畅通线上办理渠道，加快审批处理效率，做到
客户少跑路、快办理。同时，将继续加大对违规使用经营用途贷款、消费贷违规流
入房地产领域的监管。

银行放贷承压

从银行层面来看，近段时间针对房贷的操作层出不穷，比如“百岁贷”“接力贷”
“连心贷”等先后引发热议，这背后是何原因？

“一直以来，房贷是银行最优质的贷款。但现在，居民提前还贷意愿较强，贷款买
房的需求降低。”广东省城乡规划院住房政策研究中心首席研究员李宇嘉表示，当
前各地政府支持房地产市场平稳健康发展，想方设法推动市场回升，特别是今年经
济增长目标压力较大的情况下，对商品房销售有了任务。
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无论是提前还贷难，还是层出不穷的贷款形式，都从侧面反映出银行放贷承压。

“主要原因就在于居民按揭买房的动力在下降，2022年个人房贷占比创新低，今年
以来这种趋势延续。这个问题很严重。”李宇嘉表示，一方面，个人房贷是银行最
优质的资产，居民贷款买房的需求降低，银行资产质量有可能下降，而国家对国有
金融企业利润考核在趋严；另一方面，个人住房贷款增速回落，不利于楼市的回暖
，而房地产上下游的相关贷款业务也会受到影响。

本文源自国际金融报
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