
智行理财网
银行放款也要排队吗(银行放款需要排队吗)

“之前客户最长要排队半年，现在大概2个月就放款。”
近日，某国有银行上海地区一支行客户经理告诉中新经纬。

与购房者密切相关的就是银行信贷。今年上半年，不少热点城市出现了按揭贷款放
款周期长的现象。10月以来，央行、银保监会频频发声后，银行房地产信贷正在适
度纠偏中。

中新经纬从北京、上海、深圳、天津等多个城市的商业银行客户经理处了解到，最
近不少银行的房贷额度出现宽松迹象、放款时间相较于前几个月也出现缩短。

资料图：建筑物 中新经纬 万可义 摄

部分银行放款提速

“最近有额度，我们银行一个月左右可以放款。”某股份制银行深圳市一支行个贷
经理称，之前该行的按揭额度受限，需要沟通预留，不然无法放款。不过，该个贷
经理强调，该行审批依然较慢，比较严格。

一家股份制银行北京市某支行客户经理则表示，现在的贷款审批速度确实变快，“
但我行按揭贷款仍然是有序发放，现在提供材料得到明年1月才能放款。”另一家
股份制银行北京某支行的客户经理表示，12月以来额度稍微宽松，明年大概率和今
年持平。

“一周左右批贷，抵押后顺利的话，最快一个月之内放款。”某国有银行北京一支
行的个贷经理告诉中新经纬。

不过，也有多家北京地区的银行客户经理反馈，房贷的具体放款时间取决于该银行
是否有额度。由于年底房贷额度较为紧张，客户仍然需要排队放款。

中新经纬还从天津房地产中介处了解到，最近的放款周期有所缩短，“纯商业贷款
大概一周批贷，放款也在一周左右，组合贷和公积金贷款稍微慢一些。”

一位天津的购房者对中新经纬表示，自己最近刚在天津买了一套二手房，“我是组
合贷，三天审批、三天放贷，一星期拿房本，神速。”

12月9日，2021年11月金融数据出炉。数据显示，11月居民部门信贷整体平稳，
新增贷款7337亿元，同比少增197亿元。其中，短期贷款新增1517亿元，同比少
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增969亿元。中长期贷款新增5821亿元，为今年4月以来的新高。

在中国民生银行首席研究员温彬看来，该数据主要是由于维护房地产市场平稳发展
，合理的按揭贷款需求逐渐得到满足。

满足合理住房需求

从今年10月以来，监管层针对房地产市场多次发声，也释放了纠偏信号，房地产信
贷逐渐出现回暖迹象。

12月3日，银保监会新闻发言人在答记者问时表示，现阶段，要根据各地不同情况
，重点满足首套房、改善性住房按揭需求，合理发放房地产开发贷款、并购贷款，
加大保障性租赁住房支持力度，促进房地产行业和市场平稳健康发展。

12月6日，中央政治局召开会议，分析研究2022年经济工作，会议提出，“要推进
保障性住房建设，支持商品房市场更好满足购房者的合理住房需求，促进房地产业
健康发展和良性循环”。

资料图：河北省固安县一在售项目沙盘 中新经纬 薛宇飞 摄

“这里的合理住房需求，可以理解为是刚需和改善型的购房需求。这和此前银保监
会首提改善型购房需求的表述是类似的。”易居研究院智库中心研究总监严跃进预
计，合理住房需求将受到更大的支持。

此外，12月6日，中国人民银行决定于2021年12月15日下调金融机构存款准备金
率0.5个百分点。本次下调后，金融机构加权平均存款准备金率为8.4%。央行称，
此次降准共计释放长期资金约1.2万亿元。

对于此次降准，诸葛找房数据研究中心高级分析师陈霄对中新经纬表示，降准的发
布预计将会对稳预期起到积极作用，市场信心将会有所提振。对于房企而言，有利
于缓解企业资金压力，促进企业正常运营，预计接下来融资规模或将有所扩大。对
于购房者而言，贷款困难及贷款周期长等问题也或将得到缓解。

不过，陈霄强调，降准并不意味着政策的完全宽松，房住不炒的总基调不会改变，
若是出现违规资金流入房地产，调控也必将收紧。

光大证券金融业首席分析师王一峰在研报中指出，后续按揭贷款仍将延续“量增价
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降”格局，通过引导按揭贷款投放，稳定房企销售回款，缓解现金流压力，增强企
业可持续经营能力，能够缓释对上下游产业链经营性债务风险。

王一峰指出，在此情况下，12月份按揭贷款增长有望进一步向好。下一阶段，房地
产稳定销售会被提上议程，不排除出现更多手段来促进销售恢复性增长。

(中新经纬APP)
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